PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE PETRIJANEC
ZA 2024. GODINU



1. uvOoD

Tri su kljuéna i medusobno povezana dokumenta upravljanja i raspolaganja imovinom
JLS: Strategija upravljanja imovinom, Plan upraviljanja i lzvjeS¢e o provedbi Plana
upravljanja. Osim diferenciranosti po rocnosti, glavne su poveznice navedenih
dokumenata transparentnost u prikazivanju podataka, kontinuitet pracenja i analiza
ostvarenih rezultata, Sto predstavlja znacajni iskorak u odnosu na dosadasnju praksu.
Strategijom upravljanja imovinom Opcine Petrijanec za razdoblje 2019.-2025. godine,
odredeni su dugorocCni ciljevi i smjernice upravljanja imovinom, uvazavajuci pritom
gospodarske i razvojne interese Opcine. Pojedinacnim godiSnjim planovima upravljanja
imovinom Opdéine, odredeni su kratkoroCni ciljevi i smjernice upravljanja te su
operacionalizirane provedbene mjere, a sve u svrhu provodenja Strategije upravljanja.

Plan upravljanja imovinom Opcéine Petrijanec uskladen je sa Strategijom upravljanja te
sadrzava detaljnu analizu stanja i razradene planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim
oblicima imovine Opcine Petrijanec.

Donosenje GodiSnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine®, br. 52/18), gdje je propisana obveza
donoSenja Plana upravljanja imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske. Kako se
sukladno ¢&lanku 35.st.8. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine“, br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) na pravo vlasniStva jedinica
lokalne samouprave na odgovarajuci nacin primjenjuju pravila o vlasnistvu Republike
Hrvatske, to se nacelo upravljanja imovinom u vlasniStvu Drzave treba dosljedno i u
cijelosti primjenjivati i na imovinu jedinica lokalne samouprave.

Namjera je Plana definirati i popisati cilieve upravljanja i raspolaganja opcinskom
imovinom, Cija je odrzivost vazna za zivot i rad postojeé¢ih i buducih narastaja.
Istodobno, cilj je Plana osigurati da imovina Opcine Petrijanec bude u sluzbi
gospodarskog rasta te zastite nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ¢e
dugoro¢no ocuvati imovinu, Cuvati interese Opcine i generirati gospodarski rast.
Vlasnistvo osigurava kontrolu, javni interes i pravicho raspolaganje nad prirodnim
bogatstvima, kulturnom i tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Opcine,
kao i prihode koji se mogu koristiti za op¢e dobro.

Vlasnistvo Opcine vazan je instrument postizanja stratedkih razvojnih ciljeva vezanih za
regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike
Opc¢ine. Ucinkovito upravljanje imovinom Opcine Petrijanec trebalo bi poticati razvoj
gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti
Zivota svih mjeStana opcine.

Tijekom sljedec¢ih godina struktura ovog Plana ¢e se usavrSavati, posebno u vidu
modela planiranja koji bi bio primjenjiv na metode usporedbe i mjerljivosti rezultata
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ostvarivanja provedbe Plana. Nedostaci ¢e se svakako pokusSati maksimalno ukloniti
razvijanjem unificirane metode izvjeStavanja provedbe Plana i mjerljivosti rezultata rada.
Ovaj je Plan i iskorak u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za
upravljanje i raspolaganje Opcinskom imovinom.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine
raspolaze Opcinsko vijecCe, a ispod iznosa 0,5% Opcinski nacelnik Opcine Petrijanec.

Ovaj plan sadrzava detaljnu analizu stanja upravljanja pojedinim oblicima imovine u
vlasnistvu Opcine Petrijanec i godiSnji plan upravljanja pojedinim oblicima imovine za
2024. godinu.

Tablica 1. Planirani prihodi upravijanja imovinom u proracunu OpcinePetrijanec
Planirani prihodi od imovine

Opis Plan Projekcija Projekcija
2024. 2025. 2026.
Prihodi od prodaje nefinancijske imovine 1.173.000,00 480.000,00 550.000,00
Prihodi od prodaje neproizvedene dugotrajne imovine | 1.000.000,00 360.000,00 400.000,00
Prihodi od prodaje proizvedene dugotrajne imovine 173.000,00 120.000,00 150.000,00
Prihodi od imovine 339.916,40 402.200,00 421.800,00
UKUPNO 1.512.916,40 882.200,00 971.800,00

Izvor: Proraéun Opcine Petrijanec za 2024. godinu i projekcije proracuna za 2025. i 2026. godinu




2. PLAN UPRAVLJANJA TRGOVACKIM DRUSTVIMA U VLASNISTVU OPCINE
PETRIJANEC

Opcina Petrijanec u svom vlasnistvu ima sljedece udjele u poduzeéima:
1. Priroda d.0.0.(100,00%)
2. Cisto¢a d.o.0. Varazdin (1,55%)
3. Varkom d.o.o. Varazdin (1,55%)
4. Varazdinske vijesti d.d. Varazdin (2,59%)
@ Trgovacka drustva u vlasnistvu Opcéine Petrijanec
Priroda d.o.o.

Trgovacko drustvo Priroda d.o.o. je drustvo s ogranicenom odgovornosS¢u za
komunalne djelatnosti, poljoprivrednu proizvodnju, trgovinu i usluge, sa sjediStem u
Petrijancu, Vladimira Nazora 157. Osnivacki akt druStva je lzjava o osnivanju od
22.12.2016.

Cistoé¢a d.o.o0. Varazdin

Cistoéa d.o.0. je drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu za gospodarenje otpadom,
Cistocéu, proizvodniju i usluge, sa sjedistem u Varazdinu, Ognjena Price 13.

Varkom d.o.o0. Varazdin

Varkom d.o.o. je drudtvo s ograni¢enom odgovornoS¢u za opskrbu vodom i odvodnju
otpadnih voda sa sjedistem u Varazdinu, Trg Bana Jelacica 15. Varkom d.o.o. je
drustvo s ograni¢enom odgovornoSc¢u od 01. srpnja 2022. godine.

Varazdinske vijesti d.d. Varazdin

Varazdinske vijesti d.d. su dioni€ko drusStvo nastalo temeljem Odluke Skupstine o

organiziranju NP Varazdinske vijesti u dioni¢ko drustvo od 25.09.2001. g. Sjediste
drustva je u Varazdinu, Supilova 7/b.



@ Registar imenovanih €élanova — nadzorni odbori i uprave

Tablica 2. Registar imenovanih ¢lanova nadzornog odbora i uprava trgovackih drustava

Trgovacko Nadzorni odbor Uprava/ osoba za

drustvo zastupanje

Prirodad.o.o. Drustvo nema nadzorni odbor Denis Sincek - Direktor

Srecko Skrbnik
Vitomir Premur
Juraj RozZi¢
Damir Bopar
Anita Rep Zoran Svetec - Direktor
Vladimir Vuger
Ivan Novak
Vladimir Kolari¢
Aleksandra Ani¢ Vugini¢
Leonard Sekovani¢
Robert Vugrin
Marijan Stepan
lvan Kovacd
Zdravko Maltar Bruno Ister - Direktor
Milan Pavlekovi¢
Damir Laljek
Renata Potocnik
Marina Abramié
Mladen Topolnjak
Varazdinske Puro Podvezanec
vijesti d.d. Darko Lazar Mirko Juri¢ - Direktor
Varazdin Karmen Gumbas
Drazen Novosel
Izvor: https.//sudreg.pravosudje.hr; Opcina Petrijanec

Cistoéa d.o.o.
Varazdin

Varkom
d.o.o.
Varazdin

Opcéina Petrijanec ¢e u suradnji s drusStvima nastojati da se pravovremeno podnose
prijedlozi za upis promjena u Sudski registar, buduéi da upis promjene podataka o
nadzornom odboru i upravi u javhom sudskom registru nadleznog trgovackog suda
moze zatraZziti jedino drustvo, te je tek nakon takva upisa podatak sluzbeno verificiran i
valjan za javnu upotrebu i objavu.



@ Ciljevi upravljanja trgovac¢kim drustvima u vlasniStvu Op¢ine Petrijanec

1. Vrsiti stalnu kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina Petrijanec ima
poslovni udio, kako bi ta drustva poslovala ekonomski opravdano i prema zakonskim
odredbama

2. Objavljivati podatke na internetskim stranicama o trgovackim drustvima u vlasnistvu
Opcine

3. Sukladno Uredbi o izmjenama i dopunama uredbe o sastavljanju i predaji izjave o
fiskalnoj odgovornosti i izvjeStaja o primjeni fiskalnih pravila, predsjednik uprave
trgovackog drusStva u vlasnistvu viSe jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave do 31. ozujka tekuce godine za prethodnu godinu, dostavlja lzjavu,
popunjeni Upitnik, Plan otklanjanja slabosti i nepravilnosti, lzvjeS¢e o otklonjenim
slabostima i nepravilnostima utvrdenima prethodne godine i MiSljenje unutarnjih
revizora o sustavu financijskog upravljanja i kontrola za podrucja koja su bila
revidirana nacelniku, one jedinice lokalne i/ili podru¢ne (regionalne) samouprave
koja ima najveéi udio u vlasnistvu trgovackog drustva, a svim ostalim jedinicama
lokalne i/ili podruéne (regionalne) samouprave koje imaju udjele u vlasniStvu
dostavlja na znanje presliku dostavljene dokumentacije.



3. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U
VLASNISTVU OPCINE PETRIJANEC

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine“, br. 125/11, 64/15, 112/18, 112/19), poslovne zgrade,
poslovne prostorije, garaze i garazna mjesta.

Op¢ina Petrijanec trenutno raspolaze, odnosno u svom vlasnistvu ima 7 poslovnih
prostora koji su u zakupu. Poslovni prostori Opcine su navedeni u sljedecoj tablici.

Tablica 3. Popis poslovnih prostora u zakupu u viasnistvu Opcine Petrijanec
Iznos godisSnjezakupnine

Naziv/opis jedinice imovine Povrsina
(poslovnog prostora) (m?)
1. PRIRODA d.0.0. Viadimira Nazora 157, 25 m? 756,52 eura
Petrijanec
2, ,MCI TRADE* d.0.0. V'ad'm;:aatr'i\j‘:rfgga 157, 50 m?2 1.681,86 eura
SpecijalistiCka ordinacija Trg svetog Petra 3, 43,41 m?
3. obiteljske medicine D. J. Petrijanec 40,65 m2* 2.229,74 eura
Ordinacija obiteljske Trg svetog Petra 3, 44,9 m?
4. medicine T. S. Petrijanec 40,65 m2* 2.070,48 eura
Ordinacija dentalne medicine Trg svetog Petra 3, 29,62 m?
> N. G. Petrijanec 30,99 m2* 2229,74 eura
6. Djegji vrtié ,BAMBI* V'ad'mF',r:tr'i\j':rfgga 40A, 4541 m? 16.723,07 eura
7 ZAGREBACKA BANKA d.d. Vladimira Nazora 157, 110x80 127414 eura
: (Bankomat) Petrijanec cm R

* zakupnik koristi poslovni prostor zajedno s drugim korisnicima
Izvor: Opcina Petrijanec

Zakup poslovnih prostora Opcina rjeSava na nacin i prema uvjetima koji su navedeni u

ugovorima o zakupu poslovnog prostora.

Ovim Planom definiraju se sljedeci ciljevi upravljanja i raspolaganja poslovnim

prostorima u vlasnistvu Opcine:

1. Opc¢ina putem odluka Opéinskog vijeéa mora na racionalan i ucinkovit nacin
upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni poslovni prostori koji su potrebni
samoj opcinskoj upravi budu i stavljeni u funkciju koja ¢e sluziti racionalnijem i
uCinkovitiem funkcioniranju uprave. Svi drugi poslovni prostori, nakon odluka
Opcinskog vije¢a, mogu biti ponudeni na trzistu, bilo u formi najma, odnosno
zakupa.



Zakonski propisi, akti i dokumenti kojima je uredeno upravljanje i raspolaganje
poslovnim prostorima i stanovima u vlasniStvu Republike Hrvatske:

1. Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine®, br. 52/18)

2. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 i1 94/17)

3. Zakon o obveznim odnosima (,Narodne novine“, br. 35/05, 41/08, 78/15, 29/18,
126/21, 114/22 i 156/22)

4. Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrieme jugoslavenske komunistiCke
vladavine (,Narodne novine” broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01,
34/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02, 98/19)

5. Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,Narodne novine®, br. 125/11,
64/15, 112/18)

6. Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (,Narodne novine®, br. 69/99, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17,
90/18, 32/20, 62/20, 117/21 1 114/22)

7. Uredba o mijerilima i kriterijima dodjela na koristenje nekretnina za potrebe tijela
drzavne uprave ili drugih tijela korisnika drzavnog proraCuna te drugih osoba
(,Narodne novine®, br. 127/13)

8. Uredba o nacinima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(,Narodne novine®, br. 127/13),

9. Uredba o Registru drzavne imovine (,Narodne novine®, br.55/11)

10.0Odluka o kriterijima, mijerilima i postupku dodjele prostora u vlasniStvu Republike
Hrvatske na koriStenje organizacijama civilnog drustva radi provodenja programa i
projekata od interesa za opcée dobro (Povjerenstvo VRH 03/10/2013)

11.Zakon o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji
(,Narodne novine®, br. 121/17, 98/19, 84/21)

Akti kojima je requlirano _upravljanje i raspolaganje poslovnim prostorima u vlasnistvu

Op¢ine Petrijanec:

» Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora u vilasnistvu Opcine Petrijanec
(,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije” br. 6/19)

» Odluka o davanju na privremeno i povremeno koriStenje poslovnog prostora u
objektima u vlasnistvu Opéine Petrijanec (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije”
br. 102/21)

Op¢ina Petrijanec planira utvrditi namjenu nekretnina s kojima upravlja i raspolaze i
ustrojiti evidenciju o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i raspolaganja
nekretninama po svakoj jedinici nekretnina kako bi se mogla utvrditi i pratiti u€inkovitost
upravljanja i raspolaganja nekretninama. Prema nacelu dobrog gospodara i u svrhu
ucinkovitog raspolaganja imovinom i prora¢unskim sredstvima za nekretnine koje nisu u
funkciji poduzimat Ce se aktivnosti za stavljanje u funkciju prema utvrdenoj namjeni
(davanje u zakup, obavljanje poslova iz samoupravnog djelokruga prodaja i drugo).



4. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA GRADEVINSKIM ZEMLJISTEM U
VLASNISTVU OPCINE PETRIJANEC

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine“, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), zemljiste koje je izgradeno,
uredeno ili prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrsina
javne namjene.

Prema trenutnom stanju uspostavljenog Registra nekretnina Opcine Petrijanec, Opcina
raspolaze, odnosno u vlasnistvu ima 48.674,52 m? izgradenog gradevinskog zemljista
20.927,64 m? neizgradenog gradevinskog zemljista, 2.451.990,03 m? poljoprivrednog
zemljista, 562.218,18 Sumskog zemljista te 21.088,72 m? ostalog zemljista.

U portfelju nekretnina u vlasniStvu Opcéine Petrijanec vazan udio ¢ini gradevinsko
zemljiste koje predstavlja potencijal za investicije i ostvarivanje ekonomskog rasta.

Za S$to ucCinkovitije upravljanje i raspolaganje gradevinskim zemljiStem u vlasnistvu
Opcine podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja tog zemljiSta u funkciju:
prodajom, osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva
razvrgnuca suvlasnicke zajednice na zemljistu u vlasniStvu Republike Hrvatske, opcine i
drugih osoba, zatim provodenjem postupaka osnivanja zaloZznog prava, davanjem u
zakup zemljiSta, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti nekog drugog
tijela.

Zakonski propisi kojima je uredeno upravljanje i raspolaganje gradevinskim zemljiStem
u vlasnistvu Republike Hrvatske:

=

Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine®, br. 52/18)
2. Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih

gradevina (,Narodne novine®, br. 80/11 i 144/21)
3. Zakon o unapredenju poduzetnicke infrastrukture (,Narodne novine®, br. 93/13,
114/13, 41/14, 57/18 1 138/21)

4. Zakon o strateSkim investicijskim projektima Republike Hrvatske (,Narodne novine®,
br. 29/18 1114/18)

5. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15194/17)

6. Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine®, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19167/23)

7. Zakon o gradnji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17,39/19 i 125/19)
8. Zakon o vodama (,Narodne novine®, br. 66/19, 84/21 i 47/23)

9. Zakon o cestama (,Narodne novine®, br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19,
144/211114/22)

10. Zakon o plovidbi i lukama unutarnjih voda (,Narodne novine®, br. 144/21)
11. Zakon o Zeljeznici (,Narodne novine®, br. 32/19, 20/21 i 114/22)
12. Zakon o zastiti prirode (,Narodne novine®, br. 80/13, 15/18, 14/19i 127/19)
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13.Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (,Narodne novine®, br. 69/99, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17,
90/18, 32/20, 62/20, 117/21 i 114/22)

14.Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine“, br.
86/12, 143/13, 65/17 i 14/19)

15. Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (,Narodne novine, br. 83/23)

16. Zakon o drZzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,Narodne novine®, br. 112/18 i 39/22)

17.Zakon o zracnim lukama (,Narodne novine®, br. 19/98, 14/11i78/15)

18.Zakon o poljoprivrednom zemljiStu (,Narodne novine®, br. 20/18, 115/18, 98/19 i
57/22)
19.Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (,Narodne novine®, br. 74/14, 69/17,

98/19)

U planiranju koriStenja potencijala gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Opcine u funkciji
rasta i razvoja, vaznu ulogu ima i prostorno planiranje.

Slijedom navedenog, gradevinsko zemljiSte u vlasniStvu Opcine Petrijanec prodavat ¢e
se ponajprije:

1. U postupku javnog nadmetanja ili javnog prikupljanja ponuda natemelju:
e prijedloga Opcinskog vijeca i Opcéinskog nacelnika

Tijekom sljedecCeg razdoblja planirane su sljedece aktivnosti:

v' postupanje po postojeéim zahtjevima za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Opcine,
v’ zapodinjanje zastupanja po novo zaprimljenim zahtjevima za raspolaganje
gradevinskim zemljistem u vilasnistvu Opcine
- zahtjevi i prijedlozi osoba javnhog prava (primjerice Hrvatske autoceste,
Hrvatske ceste, Hrvatske vode i slicno) za investicije razvoja javne
infrastrukture,
- zahtjevi za razvrgnuce suvlasniStva Opcine i drugih osoba na zeml;istu, ako je
to u interesu Republike Hrvatske
- zahtjevi fiziCkih osoba ako je njihov predmet od interesa za Republiku
Hrvatsku ili Opéinu u smislu stvaranja uvjeta za poboljSanje ZzZivotnog
standarda i socijalnih pitanja gradana.
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@ Nerazvrstane ceste

Prema Zakonu o cestama (,Narodne novine®, br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14,
110/19, 144/21 i 114/22), nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet
vozilima, koje svatko moZe slobodno koristiti na nacin i pod uvjetima odredenim
navedenim Zakonom i drugim propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u
smislu navedenog Zakona. Nerazvrstane ceste su javno dobro u opcoj uporabi u
vlasnistvu jedinice lokalne samouprave na Cijem se podru€ju nalaze. Nerazvrstane
ceste se ne mogu otuditi iz vlasnistva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu
stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja gradevina
sukladno odluci izvrSnog tijela jedinice lokalne samouprave, pod uvjetima da ne ometaju
odvijanje prometa i odrZzavanje nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane ceste namijenjen
pjeSacima (nogostup i sli€no) moze se dati u zakup sukladno posebnim propisima, ako
se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pjeSaka i odrzavanje
nerazvrstanih cesta. Nerazvrstane ceste upisuju se u zemljiSne knjige kao javno dobro
u opcoj uporabi i kao neotudivo vlasnistvo jedinice lokalne samouprave.

Opc¢insko vije¢e je donijelo Odluku o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine
Petrijanec (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije® br. 29/15 i 46/16), kojom se ureduje
upravljanje, gradenje i odrzavanje nerazvrstanih cesta, zaStita nerazvrstanih cesta,
financiranje nerazvrstanih cesta, njihova zastita te nadzor nad nerazvrstanim cestama
na podrucju Opcine Petrijanec.

Opéina Petrijanec u 2023. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih
Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Petrijanec.
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5. NEKRETNINE U VLASNISTVU OPCINE PETRIJANEC

Opc¢ina moze prodati nekretnine u svom vlasniStvu na temelju javnog natje€aja i uz
cijenu koja odgovara trziSnoj vrijednosti nekretnine, osim u sluCajevima kad
mjerodavnim zakonskim propisima nije drukcije odredeno.

Nekretnine u vlasnistvu Opéine Petrijanec mogu se prodati po trZiSnoj vrijednosti bez
provedbe javnog natjeCaja (izravhom pogodbom) samo iznimno, u slu€ajevima
predvidenim zakonom.

Nekretnine Opcine Petrijanec Ciji je imatelj Opc¢ina u suvlasni¢kom dijelu, mogu se
prodati u odgovarajucem suvlasnickom dijelu.

Opcina Petrijanec moze stjecati nekretnine kupnjom, prihvatom dara, zamjenom,
razvrgnu¢em suvlasniCke zajednice, izvlastenjem, stjecanjem vlasniStva nad oSasnom
imovinom i na svaki drugi nacin propisan zakonom.
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6. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU
OPCINE PETRIJANEC

Zakonski propisi, akti i dokumenti kojima je uredeno provodenje postupaka procjene
imovine u vilasnisStvu Republike Hrvatske:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, br. 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, br. 79/14)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine® broj 68/18,110/18 i 32/20)
Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa (,Narodne novine®, br.107/14)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 i 94/17)

6. Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine®, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19167/23)
Zakon o gradnji (,Narodne novine®, br. 153/13, 20/17,39/19 i 125/19)

8. Uputa o priznavanju, mjerenju i evidentiranju imovine u vlasnistvu Republike
Hrvatske — Ministarstvo financija
9. Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (,Narodne novine®, br. 68/20).

aprwnhpE
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Procijenjena vrijednost imovine, odnosno pojedinih jedinica imovine rezultat je
sveobuhvatnih istrazivanja trzisnih cijena za pojedine vrste imovine, odnosno nekretnina
na pojedinom podrucju u ovom sluc€aju na podrucju Opcine Petrijanec.

Procjena potencijala imovine mora se zasnivati na snimanju, popisu i ocjeni realnog
stanja. U planiranom razdoblju, kako se budu uskladivali imovinsko-pravni odnosi
(vlasnicki udjeli), tako ¢e Opcina uskladivati, odnosno revalorizirati vrijednostiimovine.

Strategijom upravljanja imovinom Op¢ine Petrijanec definirane su sljedece smjernice za
provodenja postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine:
— procjenu potencijala imovine Opcine Petrijanec zasnivati na snimanju, popisu i
ocjeni realnog stanja,
— uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se Sto transparentnije odredila njezina vrijednost

Sve nekretnine pojedinacno se procjenjuju od strane ovlastenog sudskog procjenitelja,
a temeljem procjembenog elaborata napravljenog sukladno vazec¢im zakonskim i

podzakonskim propisima.

Opcina Petrijanec ima u planu vrsiti procjenu nekretnina za one Cestice koje su za
prodaju.
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7. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i
podruéne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih
odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve
nekretnine (stanove, poslovne prostore i gradevinska zemljiSta) na kojima postoji
suvlasnistvo i gdje god je to moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasnicke
omjere na pojedinim nekretninama ili razvrgnuti suvlasni¢ku zajednicu geometrijskom
diobom. U praksi bi to, izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale
vece gradevinske Cestice pogodne za investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije
projekata jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni
su:
1. Projekti koji su od opéeg javnog ili socijalnog interesa
2. Projekti od osobitog znacCaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih,
odnosno proSirenja postojecih poduzetnickih zona
3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
4. Projekti jedinica lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11) u cilju osiguravanja pretpostavki za ucinkovitije
provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za
Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave,
radi uspjeSnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u Kkoristenju
sredstava iz fondova Europske unije, ureduje rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i
oslobodenje od pla¢anja naknada za stjecanje prava vlasniStva, prava sluznosti i prava
gradenja, na zemljiStu u vlasniStvu Republike Hrvatske i vlasnistvu jedinica lokalne,
odnosno jedinica podrucne (regionalne) samouprave.

Tilekom 2024. godine, Opcina Petrijanec planira pokrenuti postupke rjeSavanja
imovinsko-pravnih pitanja. Prema potrebi provodit ¢e se geodetska snimanja na
podrucju Opcine, a radi uskladenja stvarnog stanja na terenu s onim u postojecim
dokumentima. Na taj nacin uskladit ¢e se stanje katastarskih Cestica, kako u izvadcima
u Katastru, tako i u izvadcima u ZemljiSnoj knjizi, a radi utvrdivanja vlasniStva nad
pojedinim katastarskim Cesticama.
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8. PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU | PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU
UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE

Definirani su sljedeci ciljevi vezani uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoSc¢u i pravo
na pristup informacijama koje se tiCu upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu
Opcine Petrijanec:

1. Potrebno je objaviti na sluzbenim Internet stranicama omoguciti informiranje
javnosti o upravljanju i raspolaganju imovinom Opcine

2. Organizirati u€inkovitije i transparentno koristenje imovine u vlasnistvu Opcine, s
ciliem stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja ve¢e ekonomske koristi.

Zakonski propisi kojima je uredeno postupanje vezano uz savjetovanje sa
zainteresiranom javnoSéu i pravo na pristup informacijama koje se ti€u upravljanja i
raspolaganja imovinom u vilasnisStvu Republike Hrvatske:

Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine®, br.52/18)
Zakon o pravu na pristup informacijama (,Narodne novine®, br. 25/13, 85/15 i 69/22)

Zakon o medijima (,Narodne novine®, br. 59/04, 84/11, 81/13 i 114/22)

Pravilnik o SrediSnjem katalogu sluzbenih dokumenata Republike Hrvatske

(,Narodne novine®, br. 123/22)

5. Pravilnik o ustroju, sadrzaju i nacinu vodenja sluzbenog upisnika o ostvarivanju
prava na pristup informacijama i ponovnu uporabu informacija (,Narodne novine*, br.
83/14)

6. Kriteriji za odredivanje visine naknade stvarnih materijalnih troSkova i troSkova
dostave informacije (,Narodne novine®, br. 12/14, 15/14 i 141/22)

7. Kodeks savjetovanja sa zainteresiranom javnoScu u postupcima donosenja zakona,
drugih propisa i akata (,Narodne novine®, br. 140/09)

8. Smijernice za primjenu Kodeksa (Zagreb, 2010)

HwnheE
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9. DAROVANJE NEKRETNINA

Nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave.

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

ostvarenja projekata koji su od osobitog znagenja za gospodarski razvoj, poput
izgradnje poduzetnickih zona te realizacije strateSkih investicijskih projekata od
Sireg znaCaja za Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, koji su kao takvi utvrdeni od strane nadleznog tijela jedinica lokalne
i podru¢ne (regionalne) samouprave,

ostvarenja projekata koji su od opcCeg javnog ili socijalnog interesa, poput
izgradnje Skola, djecjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova,
izgradnje spomen obiljeZja i memorijalnih centara, groblja, ustanova socijalne
skrbi, provodenje programa deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom, izgradnje
sportskih i drugih slicnih objekata i provedbe programa prema Zakonu o
drustveno poticanoj stanogradniji, ukoliko se ne osniva pravo gradenja, i

izvrSenja obveza Republike Hrvatske.
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10. ZAKLJUCAK

Opcina Petrijanec ima ukupno 611 jedinica imovine prema trenuthom stanju
uspostavljenog Registra nekretnina u kojemu je sva imovina grupirana u portfelje i
potportfelje. Registar nekretnina daje cjelokupan pregled imovine Opcine, sa svim
relevantnim podacima kao $to su: naziv jedinice imovine, povrsina, vrijednost imovine,
katastarska opcina, broj katastarske Cestice, prihodovna i troSkovna strana za svaku
pojedinu jedinicu imovine. Osim navedenoga, posebno je potrebno istaknuti da je u
Registru nekretnina sva imovina funkcijski klasificirana na: obveznu, diskrecijsku i onu
imovinu koja ostvaruje prihod.

Opcina Petrijanec raspolaze s ukupno 4.694.968,96 m? nekretnina te je u vecini
sluCajeva iskljucivi vlasnik istih. Prema trenutnom stanju uspostavljenog Registra
nekretnina Opcine Petrijanec, ukupnu imovinu c¢ine katastarske kulture zemljista
(izgradena i neizgradena gradevinska zemljiSta, poljoprivredna, ostala zemljista i Sume)
sa 66,13% imovine, komunalna infrastruktura (nerazvrstane ceste, javho prometne
povrSine bez prometa motornih vozila, javna parkiralista, javne zelene povrSine te
groblja i krematoriji na grobljima) sa 29,14% imovine od ukupne imovine Opc¢ine, dok
preostalih 4,73% imovine Cine razliCite katastarske kulture (obrazovni i sportski objekti,
poslovni prostori, zdravstveni objekti te prometnice).

Op¢ina Petrijanec s popunjenim Registrom nekretnina i izradenom Strategijom
upravljanja imovinom te ovim Planom upravljanja i raspolaganja imovinom ima dobre
pretpostavke za racionalno upravljanje i podlogu za donoSenje odluka koje ce
unaprijediti procese upravljanja imovinom. Potpuni popis imovine je potreban za
djelotvorno upravljanje imovinom te tako sa svoje strane mozZe nadoknaditi troSkove
popisa, kroz bolje i intenzivnije koriStenje imovine, smanjenje troSkova u vezi s
imovinom i povecéanje prihoda.

17



